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01 Zusammenfassung

Das Gebiet Wyssloch soll zu einem Stadtteilpark mit einer Schule im Park wer- den.
Im Parkauftakt Richtung Muristrasse sind quartierorientierten Nutzungen mit
einem Gastgewerbebetrieb (Parkcafé) vorgesehen. Das Vorhaben basiert auf
verschiedenen Richtplanen, Konzepten und Beschlissen des Gemeinderats.

Das Stadtentwicklungskonzept (STEK 16) und der Quartierplan IV sichern behor-
denverbindlich einen Stadtteilpark von der Laubeggstrasse bis zum Zentrum Paul
Klee. Mit der hier vorliegenden Zonenplananderung wird der Zweck der Zone als
Stadtteilpark und die folgenden Vorgaben grundeigentimerverbindlich fest-
gelegt.

Fur die Zwischen- und Nachnutzung des ehemaligen Entsorgungshofes an der
Muristrasse 21e wurde ein partizipatives Verfahren mit der Quartierbevolkerung
durchgefihrt. Im Ergebnis resultierte die Vorgabe, dass die 6ffentliche Nutzung fir
das Quartier und die Stadtbevélkerung im Erholungsraum Egelsee Vorrang hat.

Der zukiinftige Stadtteilpark soll den bestehenden Griinraum zwischen dem
Egelsee und der Autobahn A6 umfassen und im Sinne eines multifunktionalen und
nutzungsoffenen Freiraums weiterentwickelt werden. Die neue Schule wird sich in
die Parkanlage einfliigen. Im Wettbewerbsverfahren zum Schulstandort Wyssloch
werden Losungen zum Schulhausneubau, der Umnutzung des Wyss- lochguts in
eine Tagesschule, sowie zu einer ersten Etappe Stadtteilpark gefor- dert.

Das Ziel der Zonenplananderung ist die Festlegung der fehlenden Zweckbestim-
mungen flr die Zonen im 6ffentlichen Interesse FA und FB. Sowie die Aufzonung der
FA zur FB fur die geplante Realisierung des Schulhauses Wyssloch und einer
Tagesschule im Wysslochgut.

Aus baurechtlicher Sicht resultiert aus diesen Vorhaben eine Zonenplandanderung

Schulhaus Neu § P 2421

Schematischer Situationsplan mit dem heutigen Nutzungszonenplan und den Teilprojekten: heutiger Stutzpunkt der

Strassenreinigung, zuktnftiger Standort Schulhaus und Stadtteilpark
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02 Anlass der Planung und laufende Planungsvorhaben
2.1 Lage des Plangebiets (Wirkungsbereich)

Der Wirkungsbereich wird im Stidwesten begrenzt durch die Muristrasse und im
Nordosten durch die Laubeggstrasse. Im Nordosten und Sudwesten wird der
Grinraum durch die Quartiere Egelberg, sowie Schosshalde und Sunnehof ein-
gegrenzt. Die Landwirtschaftszone von der Laubeggstrasse bis zur A6 ist nicht Teil
der Zonenplananderung. Innerhalb des Wirkungsbereichs befinden sich der
Egelsee und der Wysslochbach.

Die heutige Situation ist vom Griinzug zwischen Muristrasse und Autobahn ge-
pragt. Dieser ist mit einzelnen, freistehenden landwirtschaftlichen Bauten und im
Bereich des Egelsees von eingeschossigen Pavillons besetzt. Giebelstdn- dige
Solitérbauten und einige traufstandige Wohnzeilen im stiddstlichen Bereich

des Betrachtungsperimeters bilden Uber mehrere hundert Meter einen klaren
Siedlungsrand. Die Kornung der umliegenden Quartiere widerspiegelt die un-
terschiedlichen stdadtebaulichen Entwicklungsphasen. Gut ablesbar ist die Land-
schaftskammer zwischen Muristrasse und Autobahn sowie das Wysslochgut als
Solitdrbau an der Quartiergrenze. Das Areal Wyssloch ist mit verschiedenen Frei-
raumtypen (offene Wiesen, Rasenspielfeld, Familiengarten, ehemaliger Schul-
garten) belegt. Unterschiedliche Nutzungen, topographische Eingriffe, Zaune und
ungeordnete Vegetationsmuster gliedern heute den muldenartigen Talraum.

2.2 Anlass der Planung

Der Ausloser fur die Zonenplananderung ist einerseits der notwendige Schul-
hausneubau und andererseits die Sicherung der Zweckbestimmung fiir den ge-
samten Stadtteilpark mit den entsprechenden, 6ffentlichen Nutzungen. Nebst der
Festlegung der fehlenden Zweckbestimmungen wird das Mass der Nutzung fiir den
Bereich des Schulhausneubaus erhoht.

2.3 Stadtteilpark Wyssloch

Die zukinftige Entwicklung des Stadtteilparks ist in einem gesamtheitlichen Pro- zess
mit Einbezug der Bevolkerung eingebettet. Der Prozess wird parallel zum
Planerlassverfahren gefiihrt und ist nicht Teil des Zonenplans.

2.4 Schule im Park

Auf den Parzellen Nr. 4/1518, Nr. 4/2421 und Nr. 4/2430 im Kreis 4 wird zurzeit ein
Wettbewerbsverfahren durch Hochbau Stadt Bern durchgefihrt, begleitet von
Stadtgrin Bern und dem Schulamt der Stadt Bern. Die Aufgabe des Projekt-
wettbewerbs umfasst drei Bereiche: Den Neubau Volksschule Wyssloch «Schule im
Park» (Parzelle Nr. 4/2421); den Stadtteilpark Wyssloch mit Offenlegung des
Wysslochbachs (Parzellen 2Nr. 4/430 und Nr. 4/1518) und die Sanierung/Umnut-
zung des Wysslochguts fiir die Tagesschule. Das Wettbewerbsergebniss ist im

1. Quartal 2019 zu erwarten. Die genaue Position des Neubaus ist Inhalt des
Wettbewerbsverfahrens. Der Zonenplan definiert den méglichen Bereich fiir ei- nen
Neubau.
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03 Baurechtliche Bedingungen
3.1 Nutzungszonenplan

Mit dem Zonenplan Egelmésli Wyssloch wird der heute geltende Zonenplan von
1976 geandert. Vor dem Nutzungszonenplan von 1976 wurde das Gebiet Egel-
mosli Wyssloch im Bauklassenplan von 1955 als Grunflache festgelegt. Mit dem
Erlass des Nutzungszonenplan 1976 wurde die Flache der Zone fir o6ffentliche
Nutzungen FA zugeteilt, sowie ein Streifen der Zone fur 6ffentliche Nutzungen FB.
In der heutigen Beurteilung ist die Flache FB jedoch fir weitere Bauten rdaum- lich
ungeeignet. Dies wurde durch die Stadtbildkommission in der Beurteilung des
neuen Schulstandorts im Wyssloch bestatigt.

Gemischte '° Dienst-
cistungs-

Wohnzone

FA”

'— {
Ausschnitt Nutzungszonenplan 1976, Stand April 20, E
3.2 Bauklassenplan

Der Bauklassenplan macht im Wirkungsbereich keine Festlegungen. Fiur die Zo-
nen fur offentliche Nutzungen werden das Mass der Nutzung und die Grundzi- ge
der Bebauung und Gestaltung im Zonenplan festgelegt. Diese sogenannten
Zweckbestimmungen fehlen in der heutigen Zone fir 6ffentliche Nutzungen.

3.3 Larmempfindlichkeitsstufenplan

Das Plangebiet ist bereits heute den Larmempfindlichkeitsstufen ES Il zugeord-
net. Entlang der Muristrasse und der Laubeggstrasse ist das Plangebiet der ES Il
zugeordnet. Die Zonenplanadnderung |6st keine Anderung des Lirmempfind-
lichkeitsstufenplan aus.

ES

Ausschnitt Lirmempfindlichkeitsstufenplan 1997, SF‘:EJ APril2ulo ; AV Vel esSungsariit uer stau't ber
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04 Weitere Rahmenbedingungen
4.1 Ubergeordnete Richtplane

Das Areal Wyssloch wird im Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept RGSK
Bern-Mittelland 2. Generation als siedlungspragender Griinraum ausge- wiesen. Das
Schaffen eines neuen Stadtteilparks im Wyssloch ist als Ziel in allen kommunalen
Richtplanen verankert (STEK 16, Freiraumkonzept, Quartierplan IV).

Ein Ziel der Stadtentwicklung in Bern ist die Forderung von quartierorientierten
Freiraumnutzungen in Parkanlagen. Stadtteile, welche bislang mit o6ffentlichen
Freirdumen unterversorgt sind, sollen durch die Neuanlage von Stadtteil- und
Nachbarschaftsparken gestarkt werden. Das Stadtentwicklungskonzept (STEK
16) sieht vor, den Grinraum Egelsee-Wyssloch schrittweise zu einem o6ffentli-
chen Stadtteilpark mit einer hohen Nutzungs-, Gestaltungs- und Aufenthaltsqua- litat
umzugestalten.

4.2 Bisherige Planungen

Fir den Stadtteilpark liegt bereits ein Nutzungs- und Gestaltungskonzept vor,
welches die wichtigsten Rahmenbedingungen der Parkgestaltung festlegt und im
Jahr 2006 durch den Gemeinderat genehmigt wurde.

Als Grundlage fur die Zonenplananderung sind die folgenden Planungen und
Studien aufgenommen: 2013 Erlduterungsbericht «Stadtteilpark Wyssloch,
Vorprojekt 1. Etappe», Treibhaus Landschaftsarchitekten Berlin; 2015 Bestellung
des Gemeinderates fiur zusatzlichen Schulraumbedarf. Schliessung Entsor-
gungsstelle Egelsee an der Muristrasse 21e. Bis voraussichtlich Juni 2020 verbleibt
im Gebdude nur der Stutzpunkt der Strassenreinigung. Im Jahr 2016 Partizipatives
Verfahren Gber die Nachnutzung des Entsorgungshofes Egelsee, sowie
partizipatives Verfahren zur Zwischennutzung des ehemaligen Entsor- gungshofes.
2016 Modulbauprovisorium als Ubergangslésung fiir sechs Klassen im
Wysslochpark. 2016 Machbarkeitsstudie Egelsee/Wyssloch von Schar Buri
Architekten BSA SIA. September 2016 Kenntnisnahme Nutzungskonzept fur die
Nachnutzung Entsorgungshof Egelsee durch den Gemeinderat.

4.3 Gebaude an der Muristrasse

Die beiden Gebdude an der Muristrasse (Nr. 21e und 21) bendétigen einen hohen
Anteil der zuldssigen oberirdischen Geschossflache innerhalb der FA. Das Wohn- haus
Muristrasse 21 hat eine Besitzstandsgarantie auf die Wohnnutzung solange das
Gebaude erhalten bleibt. Sollte das Gebaude dereinst nicht mehr zu erhalten sein,
kann kein neues Wohnhaus erstellt werden.

Die Frage nach einem Ersatzneubau bzw. zum generellen Umgang mit dem Ge-
baude Muristrasse 21e wird im Rahmen einer Machbarkeitsstudie geklart. Der
Gemeinderatsbeschluss fiur die Erstellung der Machbarkeitsstudie durch Hoch- bau
Stadt Bern liegt vor. Erste Zwischenergebnisse werden bis Ende 2018 er- wartet.
Bis voraussichtlich Juni 2020 verbleibt der Strassenreinigungsstitzpunkt Ost am
heutigen Standort im Gebdude Muristrasse 21le. Der Gemeinderat hat im
September 2016 ein entprechendes Nutzungskonzept fir die Nachnutzung
Entsorgungshof Egelsee zur Kenntniss genommen. Das zukinftige Mass und die
Art der Nutzung werden mit dem neuen Zonenplan gesichert.
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4.4 Vertrage zwischen den Grundeigentimern

Aus dem Jahre 1909 besteht ein Dienstbarkeitsvertrag, welcher zwischen dem
damaligen Privateigentimer der Egelmo&oslibesitzung einerseits und den pri- vaten
Anstossern sowie der Burgergemeinde Bern andererseits «zum Zwecke der
Erhaltung des landschaftlichen Bildes der Egelmdoslibesitzung [...] und der Regelung
der Wasserverhdltnisse der dienstbarkeitsberechtigten Besitzungen» abgeschlossen
wurde. Die gestlitzt darauf im Grundbuch eingetragenen Wasser- ableitungsrechte
und Bau- und Benltzungsbeschrankungen betreffen einerseits die Wasserflache des
Sees und belasten andererseits je nach Standort angren- zende Teilflaichen der
Parzellen rund um den See. Durch anschliessende Parzellie- rungen der laut Vertrag
berechtigten Grundstiicke sind die Dienstbarkeitsrechte heute auf total siebzig
Grundsticken in der Nachbarschaft des Egelsees eingetra- gen. Darunter befinden
sich auch Grundstiicke der Einwohnergemeinde Bern und

der Burgergemeinde Bern. Die Zonenplananderung bildet keine Widerspriiche

zum geltenden Dienstbarkeitsvertrag.

4.5 Gewasserraum

Im zuklnftigen Stadtteilpark wird der Wysslochbach offen gefihrt. Die Offen-
legung des Bachs wird in mehreren Etappen umgesetzt. Mit der Realisierung der
Schulanlage Wyssloch wird gleichzeitig der Wysslochbach im Perimeter der
Schulanalge in einer ersten Etappe offengelegt. Der Gewdsserraum des Egel- sees
und des Wysslochbachs wird mit dem Planerlassverfahren zur Festlegung der
Gewadsserraume Uber die ganze Stadt erstellt. Da das Verfahren zur Festle- gung
des Gewadsseraums bald in die 6ffentliche Auflage geht, kann auf eine Fest- legung
zum Gewadsserraum innerhalb des Zonenplans verzichtet werden.

Freiraumtypen

Stadtplatz
Stadttellplatz
Quartierplatz

Strassen mit

Staduraumprgende Strassen
Strukturierende Baumreihe oder Baumallee mit
grosskronigen Baumen

Baumreihe mit mittel- und Kleinkronigen Baumen
Stadtpark

Stadtteilpark, Quartierpark, inkl. Tierpark Dahihdtzli

Historische Grinanlage
Friedhof

Andere zweckgebundene Freiraumaniage, zB. Sport-
anlagen, Schulaniagen, FamiliengArten
Freiraumpotentialraum

Parklandschaft Aareraum

B rarvwais

Egelmésli Wyssloch e
Acker, Kulturiandschaft
o Lokales Naturschutzgebiet
4> Dhologische Vemetzung
»»»»»»»»»» Pragende Gelandekante
Aussichtspunkt

Vernetzung LV Siedlung - Landschaft

Perimeter, Grenze

ver® Penmeter Chantier

Gebiet Stadterweiterung
Potenzialraum Stadterwedterung

-7 Gemeindegrenze

Ausschnitt Karte Freiraumentwicklung (Quelle: STEK 2016, Siedlung und Freiraum, Vertiefungsbericht)
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05 Konzept
5.1 Stadtebau und Nutzung

Der vorliegende Zonenplan berlicksichtigt die Parameter aus dem Wettbewerb fir
den Schulhausneubau und bildet die baurechtliche Grundlage fiir die Nutzung des
Gebiets als Stadtteilpark. Die heute vorhandenen Gebdude haben Besitzstands-
garantie. Bei einer Umnutzung oder einem Neubau erléscht die Besitzstandsga-
rantie. Die Zonenplandnderung legt die Zonen grundeigentiimerverbindlich fest.

5.2 Familiengarten

Die Nutzung des Grunraums flur Familiengarten wird mit dem Zonenplan gesi-

chert. Die heutigen Familiengarten befinden sich im Bereich zwischen Egelgas-
se und Laubeggstrasse. Im Wettbewerbsprogramm fir das Schulhaus Wyssloch wird
verlangt, dass die heutige Flache der Familiengartenparzellen mit dazugeho6- riger
Infrastruktur in gleicher Grosse innerhalb des Perimeters des Stadtteilparks Wyssloch
ersetzt werden.

5.3 Okologie

Die Stadt Bern verpflichtet sich den Stadtteilpark in Einklang zu bringen mit den
hohen Nutzungsanspriichen und mit den Anforderungen der Biodiversitdt. Das im
Projektwettbewerb zum Schulhausneubau geforderte Ziel ist es, die heutige
okologisch wertvolle Gelandekammer in ihrem Bestand moglichst gleichwertig zu
erhalten. Im Wirkungsbereich befinden sich eine geschitzte Wildhecke und
weitere schitzenswerte Naturelemente.

5.4 Verkehr

Die Erschliessung flir das Schulareal Wyssloch erfolgt fir das Wysslochgut Uber die
Laubeggstrasse, fiir den Schulhausneubau Uber die Egelgasse oder die Lau-
beggstrasse. Die Forderung im Wettbewerbsprogramm an die Zufahrtsflachen auf
das Schulareal ist, diese einerseits auf ein Minimum zu beschranken und die
Schulwegsicherheit nicht zu gefahrden. Es wird eine Vorfahrt flur Rettungsfahr-
zeuge und Transporte fur Menschen mit Behinderung in der Nahe des Hauptein-
gangs vorgesehen. Die Anforderungen an die Anzahl zu erstellender Parkplatze fur
Autos und Fahrrader ist gemass kantonaler Gesetzgebung umzusetzen.
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06 Planungsvorlage

Gegenstand der vorliegenden Planung sind die folgenden geringfligigen An-
passungen im Zonenplan. Die Anderung des Zonenplans wird im ordentlichen
Verfahren mit Volksabstimmung durchgefiihrt.

Mit dem Zonenplan Egelmosli Wyssloch wird der heute geltende Zonenplan von
1976 gedndert. Die bestehende Zone FB wird in den Nordostlichen Teil des Wir-
kungsbereichs verschoben. Dies aufgrund des erhéhten Bedarfs an Nutzungs- mass
fur den Neubau des Schulhauses Wyssloch. Im ganzen Wirkungsbereich werden die
fehlenden Zweckbestimmungen festgelegt. Die bisherige Zone FB wird bereinigt
und auf die Flache des Wysslochguts reduziert.

6.1 Zweckbestimmung

Die Zweckbestimmung legt die bereits heute bestehende Nutzung grundeigen-
timerverbindlich fest und ergdnzt diese mit den Bedirfnissen an zuklinftige Nut-
zungen. Nach aktuellem Baugesetz (BauG; BSG 721.0) sind fiir eine Zone fir of-
fentliche Nutzungen eine Zweckbestimmung und die Grundziige der Uberbauung
und Gestaltung festzulegen (Art. 77 BauG). Eine solche baurechtliche Festlegung
fehlt den heutigen altrechtlichen Zonen FA und FB (Art. 149 1 BauG). Die Zonen FA
und FB sind flir die Nutzung als Stadtteilpark bestimmt, entsprechend den
vorliegenden Beschliissen des Gemeinderats zum Standort «Schulhaus im Park»
(GRB 26.04.2017) und zur Nachnutzung des ehemaligen Entsorgungshofs (GRB
2.07.2017).

Nutzungen wie quartierorientierte Einrichtungen (Treffpunkt fir die Quartier-
bevolkerung, Versammlungslokale, Beratungsstellen, etc.) und Familiengarten sind
zuldssig. In der Zone FA ist zusatzlich ein Gastgewerbebetrieb, sowie Pa- villonbauten
fur Kindergarten und Basisstufen auf den Parzellen Nr. 4/2429 und Nr. 4/2428
zuldssig. In der Zone FB sind nebst den quartierorientierten Einrich- tungen,
Bildungseinrichtungen (Schule) und dazugehorige Anlagen (Wohnung fir
Hauswart/in) zul3ssig.

6.2 Mass der Nutzung

Das Mass der Nutzung wird Uber die ganze Flache der Zone FA, sowie Uber die
beiden separaten Flachen FB berechnet. Grossere Bauten sind nur in der Zone FB
moglich.

6.3 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Da die Umsetzung des Stadtteilparks das Hauptziel ist, haben sich einzelne Bau- ten
in diesen zu integrieren. Der Stadtteilpark ist als naturnahe Anlage zu erhal- ten.

Die maximale Gesamthoéhe fir Neubauten ist in der Planungsvorlage gemass
Bauorndnung festgelegt. Die Festlegung fur die Gesamthdhe wird nach Vorliegen des
Wettbewerbsergebnisses flr den Schulhausneubau prazisiert.
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